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Erweiterte (Gewerbesteuer-)Kurzung:
Treuhandmodell vor dem Aus?

DAS FINANZGERICHT BERLIN-BRANDENBURG ERBLICKT IM TREUHANDMODELL EINE SCHADLICHE

GEWERBLICHE TATIGKEIT.

Executive Summary

= Nach Auffassung des FG Berlin-Brandenburg ist die
Treuhandtatigkeit fremdnUtzig und fallt nicht unter
die privilegierten Tatigkeiten des § 9 Nr. 1 Satz 2 ff.
GewsStG

= Eine treuhanderische Tatigkeit im Hinblick auf das
wirtschaftliche Eigentum an Betriebsvorrichtungen
einer grundbesitzenden Gesellschaft kann daher der
Inanspruchnahme der erweiterten Kiirzung entge-
genstehen.

Ausgangslage

Eine grundbesitzende GmbH vermietete ein Einkaufszent-
rum, wobei die Mietvertrage auch Betriebsvorrichtungen
umfassten. Um die erweiterte Kiirzung zu sichern, wur-
den diese Betriebsvorrichtungen an eine Schwestergesell-
schaft wirtschaftlich Ubertragen, d.h. das zivilrechtliche
Eigentum wurde zurlickbehalten. Gleichzeitig schloss die
GmbH einen unentgeltlichen Treuhandvertrag mit der
Schwestergesellschaft ab, wonach sie die Betriebsvorrich-
tungen weiterhin im eigenen Namen, jedoch fir Rech-
nung und Risiko der Schwestergesellschaft vermietete.
Die daraus erzielten Einnahmen wurden an die Schwes-
tergesellschaft weitergeleitet.

Entscheidung des FG Berlin-Brandenburg

Nach einem Urteil des Finanzgerichts Berlin-Brandenburg
vom 8.7.2025' steht die (treuhanderische) Vermietung
von Betriebsvorrichtungen der erweiterten Gewerbe-
steuerklrzung entgegen. Die vermieteten Gegenstande
seien nicht mehr ,eigene”i.S. d. § 9 Nr. 1 S. 2 GewsStG,
sondern fremde Gegenstande. Diese fremdniitzige Tatig-
keit sei daher schadlich fir eine erweiterte Klrzung der
grundbesitzenden Gesellschaft. Erganzend wurde darauf
hingewiesen, dass die Moglichkeit bestand und es wirt-
schaftlich vertretbar gewesen wadre, die Mieter direkt

1 FG Berlin-Brandenburg, Urteil v. 8.7.2025 — 6 K 6040/22.
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anzusprechen und den nach auRen sichtbarem Vermieter
der Betriebsvorrichtungen auszutauschen, da lediglich
eine begrenzte Anzahl an Mietern vorhanden war.

Fir die Beurteilung der Kirzungsschadlichkeit der Treu-
handtatigkeit spielte es keine Rolle, dass laut Treuhand-
vertrag die grundstickshaltende Gesellschaft lediglich Er-
satz fur die entstandenen Kosten erhalten sollte. Ein um-
fassender Anspruch auf Aufwendungsersatz wird ebenso
als entgeltliche Tatigkeit gewertet. Das Gericht hat jedoch
offengelassen, ob die Entgeltlichkeit oder Unentgeltlich-
keit der Tatigkeit entscheidend ist.

Fazit

Derzeit ist unklar, ob das Treuhandmodell auch dann als
schadlich fur die erweiterte Kirzung eingestuft wirde,
wenn separate Mietvertrage fur Grundbesitz und Be-
triebsvorrichtungen wirtschaftlich nicht praktikabel sind,
beispielsweise bei einer grolRen Anzahl von Mietern. In
solchen Fallen kéonnte das Treuhandmodell moglicher-
weise als notwendiger Bestandteil der Grundstlcksver-
waltung gelten und somit nicht gewerbesteuerschadlich
sein.

Far aktuelle Strukturierungen kann das Treuhandmodell —
jedenfalls bis auf Weiteres —nur unter Vorbehalt empfoh-
len werden. Ob und inwieweit eine Anpassung der bereits
bestehenden Treuhandmodelle zu empfehlen ist und ob
gef. auf die zwischenzeitlich eingefiihrte Bagatellgrenze
von 5% zurlckgegriffen werden kann, sollte anhand der
konkreten Sachlage im Einzelfall analysiert werden.

Zudem sollte im Auge behalten werden, wie sich Finanz-

verwaltung und Rechtsprechung zu diesem Thema positi-
onieren.

Bei Fragen sprechen Sie uns gerne an!
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LUXEMBURG

GSK Stockmann und auch die in dieser Mandanteninforma- GSK Stockmann SA
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LONDON

GSK Stockmann International
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Zweigniederlassung London
Queens House, 8-9 Queen Street
London EC4N 1SP
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T +44 20 4512687-0
london@gsk-uk.com

www.gsk.de

Sitz der GmbH: Minchen,
Amtsgericht Miinchen

HRB 281930

Geschaftsfuhrer:

Dr. Mark Butt, York-Alexander
von Massenbach
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