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Bauvertrag

Auftraggeber Auftragnehmer
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Kaufvertrag tiber ein noch
zu bebauendes Grundstuick

Auftragnehmer
GU

Auftraggeber

Auflassungsvormerkung
im Grundbuch
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§ 106 Vormerkungd
ts inem Grundstick des Schuldners oder an einem fur den
des Inhalts od Ranges eines solchen Rechts einé
s der |nsolvenzmasse verlangen. Dies gilt
icht volistandig erfullt sind-

cht oder ni
eingetragen ist, gilt Absatz 1

ruchs auf Einraumung oder Au )
spruchs Anderung
ruch Befriedigung @

| (1)lstzur sicherung eines Ansp
echt oder Zur sicherung €ines P
zubiger fur seinen Ansp! u
mmen hat und dies€ ni

| Schuldner eingetragenen
Vormerkung im Grundbuch ein etragen, SO kann der G|
er Schuldner dem Glaubiger gegenﬁber weitere Verpﬂichtungen {ibermno
ister, Sd\iﬂsbauregister oder Register fur pfandrechte an Luftfahrzeugen

auch, wenn d
(2) Fur eine yVormerkung, die im gchiffsregis

\ entsprechend.

Auflassun
gsvormerkung?
g: '
Abwicklungsverhaltnis:
: Weiterbau?

Dann bekom
mt der
Auftragge
ggeber das Grundstick :nrechnung von Zahlun
estfertigstelIungsmehrice);]t/ AbwicKlungs-
en vereinbarun
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> ,ich bin dann mal weg*“

Umsatzsteuerliche
Organschaft Vorsteuererstattung

19 EUR

Holding e

- — Projektgesellschaft

Einkauf
119 EUR
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> ,ich bin dann mal weg”

Variante:
Das ominose
Verrechungskonto
Holding
f

zu hohe Gewinnausschuttung

< Projektgesellschaft

Verkauf des

. Gewinnermittlung
fertiggestellten

Ruckstellung fir Gewerbesteuer

Projekts . .
J wird ,vergessen” JS(

Dr. Raoul Kreide
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Banken brauchen Gutachten

———
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29.06.2023, ge'e’mdert am 18.1 0.2023 | Geschéftszeichen BA 54-FR 2210-2023 | Thema

Risikomana gement

Rundschreiben 05 12023 (BA) -
Mindestanforderungen an das
Risikomar@gg@fnt - MaRis - B

R

n Sanierungskonzept zur

tracht, hat es sich el
n und auf dieser Grundlage ein

g einer sanierung in Be
Kreditnehmers vorlegen zU lasse
¢ werden kann-

4.Ziehtein Institut die Begleitun
geurteilung der Sanierungsf'ahigkeit des
eigensténdiges Urteil daruber 2u treffen, ©

b eine Sanierung erreich

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
05.04.2023
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» K\arste\\ungen:
» Phasen der

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
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nternal Business Review —

o 'b""“"""""" I L Suvwnie w1t ang-tt

Trotz allem sind situationen denkbar, in denen die Bescheinigungd der positiven
Fortfuhrungsféhigkeit ausreichend ist. Dies ist insb. der Fall, wenn mangels
Wettbewerbsfémgke\t bzw. Reﬁnanzierungsfahtgkelt des Unternehmens Keine Sanierung
wird, wie bspw- pei einer stillen Liquidation oder SOg&.

mmobi\ienfonds). Diese

,,Sing\e-Assets-

Gesellschaften wurden ausschlieBli
Vermbgensgegenstandes gegri]ndet und haben i.d.R.eine fest yereinbarte

verschlechtert sich die Marktsituation dahmgehend, dass die ursprung\ich geplanten Ertrage
aus dem Vermégensgegenstand nicht mehr zu erzielen sind, pesteht
Restrukturierungsbedarf. obwoh! die Eigenkapitalgeber in diesen situationen haufig nicht
mehr mit der Ruckzahlung inrer Einlage oder gar einer risikoadaquaten Rendite rechnen
konnen und einé Sanierung damit nicht mehr moglich ist, kann es fur die stakeholder von
vorteil sein, wenn die Gese\\schaft pspw. im Rahmen einer geordneten stillen Liquidation
dennoch fortgefuhrt wird. yoraussetzung hierfar ist jedoch, dass die |aufende Finanzierung
nachhaltig gesichert istund die Rickzahlung der Verb'\nd\ichkeiten auf den
Liquiditétsi]berschuss peschrankt ist. In solchen fallen kann s ausreichen, wenn die
Fortfﬂhrungsféhigkeit in der Weise pestatigt wird, dass die Zah\ungsféhigkeit der Gesellschaft

sichergeste\\t ist (zu den Anforderungen vgl. IDW S11).

I)S6 to go”?

> Single As

set-Objektge

e ; gesellschaft [

Amc(ilrcdhes Geschaftsmodell DieeSnGhaben o

erungen fir o i -
orden perativ werbend tati
men zur Wettbewerbsféhigkz’?ged
un

nachhalti .
ier nicht. erwartung passen

> .
Bescheinigung der positiven

g g

> Also die
Durchfinanzi .
Verkauf. anzierung bis zum geplanten

V W g ”

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
05.04.2023
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> Ubernahme von Anteilen im nationalen Recht

Investor

.50/ 50

Co-Investor

Projekt-
gesellschaft

> Gefahr der Anfechtung.
> Gefahr der Beihilfe zur Insolvenzverschleppung.

> Beides entfallt beim Erwerb vom Insolvenzverwalter (im
eroffneten Verfahren).

> Beim vorinsolvenzlichen Erwerb darf keine Kenntnis einer
Insolvenzlage bestehen.

> Die Abwicklung als Bargeschaft minimiert das Risiko weiter
(alle Umsetzungsschritte innerhalb von 30 Tagen).

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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Y Cross-
oss-border Insolvenzen

Artikel 3

lmernaﬁona\e Zustindigkeit

> COMI Shift als Strategie?

(1) Fur die Erdffnung des Inso\venzverfahrens sind die Gerichte des Mitgliedstaats Zustandig. in dessen
Hohengebiel der Schuldner den Mittelpunkt seiner haupts'échl'\chen Interessen hat (im Folgenden
..Hauplinso\venzverfahren“). Mittelpunkt der haup\sé‘\chl'\chen Interessen ist der Ort, an dem der Schuldner
gewéhnlich der Verwaltung seiner Interessen nachgeht und der fur Dritte feststellbar ist.

Bei Gesellschaften oder jur'\stischen Personen wird bis zum Beweis des Gegenteils vermutet, dass der
Mittelpunkt ihrer hauptséch!ichen Interessen der Ont ihres Sitzes ist. Diese Annahme gilt nur, wenn der SitZ
nicht in einem Zeitraum VoI drei Monaten Vor dem Antrag auf Eroffnung des lnso\venzverfahrens in einen
anderen Mitgliedstaat verlegt wurde-

>L
uxemburger Holding Strukturen
> Signa / Osterreich

Bei einer patiirlichen Person, die eine selbstandige gewerb\iche oder freiberuﬂiche Tatigkeit austbt, wird bis

Europdische lnso\venzverordnung (F_UlnsVd,

High Court of Justice of England and Wales genehmigt Restmkturierungsplan

GroBherzoglum Luxemburg, 12. April 2023 - Heute hat der High court of Justice of england and
Wales den Restrukturierungsplan geméB part 26A des Companies Act 2006 der AGPS gondCo PLC,

lNSOLVENTE AlR-BERLlN-TOCHTER

einer 100 %-igen Tochtergesel\schaft der Adler Group S-A- genehm‘\gt.

NIKI: Was Sie iibexr die Mﬂlionen—Pleite wissen sollten

Mit der Genehmigungd sind wesentliche Voraussetzungen fur die Umsetzung der Anderund der
An\e'\hebedingungen der AGPS gondCo pLC und der Gewahrung der Fremdﬁnanzierung durch
einen Teil der Anleihegléubiger erfullt.

KSV1870-Experte Otto Zotter erklart, warum es in Sachen NIKI-Pleite ZU zwei parallelen
[nsolvenZVerfahten in zweil Landern kommen konnte und warum eine solche situation
eigemlich yermieden werden sollte.

Quelle: https://www.adler-group.com/investor-r\tns/

von Kid Méchel
10.01.2018, 09:01

[m] Kommentare

lod Teilel

Die Insolvenz der 6sterre'1chischen illig-Airline und Air—Berl'm—Tochter NIKI Luftfahrt
GmbH kann an rechtlicher Brisanz kaum {ibertroffen werden. Wie berichtet, hat die NIKI-

Cocnh'—ifrcﬁ"’hrnnn Aac Tncn\unn-ﬂvor"ﬂ’\rnn nichtin Wlien cnndorm in Ravlin haantraat wroil

Quelle: https:/ /kurier.at/wirtschaft/niki-was—sié;e-di—mi\\ionen—

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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> Schutz vor Anfechtungen

Kann ich Anteile meines Partners iibernehmen oder muss ich
diese zuriick geben, wenn er spditer insolvent wird (wobei

die Riickerstattung des von mir gezahlten Kaufpreises eine
wertlose Insolvenzforderung widire)?
Artikel 1 6

n
Bennchteiligende Handlunge

C € 3 bsat 'ﬂll.teﬂlb 0 n.
eZi gen werde
A z 1
nach An\k 1

Cl;ld\]ll. wenn 1€ Person die d\“Ch eme die Gesamthest der
g. d (=
N

Ar ilkell 1 Absalz = BuChStﬂbe m imdet kemne Anw
G'Laublget beﬂﬁChlel‘.lgeﬂde Har dlung beg‘unsugt

2> Wird ein Insolvenzverfahren nach einem auslandischen
Recht eroffnet, gelten auch dessen Regelungen im Bezug
auf die Ruckzahlung erhaltener Gelder oder die
Rickabwicklung von (Not-)Verkaufen (,,Anfechtung”).

aates der Vzrfa.'nrenserbffnung

ines ande
) fur diese Handlung das Recht et
a .
maBgeblich ist und

1 lﬂJ T 1St
dlu VOl 1e,ede m e 1€5€ itglieds s angre
4
1 ket € nac n Re 1
1 B T nEal mn K¢ ner Weise nal h de Ch‘d S s Mit led taats an a t
I\ nglm T
b) deseHan

Artikel 17

Schutz des Dritterwerbers

ot

PR

> Artikel 16 EUInsVO schitzt den Geschaftspartner: Er darf

nicht schlechter gestellt werden, als er dies nach dem Recht
des Vertrags ware.

348)
vO, VO 2015,
sische Insolvenzverordnung (EUINS
Europals!

> Gilt nur fur Verfahren in der Europaischen Union.

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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> ,ich bin dann mal weg”

@)
! .

Familiengesellschaft

Schenkung der Unternehmensanteile unter Ausnutzung
der Schenkungssteuer-Befreiung (§§ 13 a,b ErbStG)

Gleichlautender Erlass zur Umsetzung des Gesetzes zur Reform des Erbschaftsteuer-
und Bewertungsrechts; Anwendung der geanderten Vorschriften des Erbschaftsteuer-
und Schenkungssteuergesetzes vom 25. Juni 2009 (BStBI. | 2009, 713):

Abschnitt 10 Abs. 1: ,Die VerauBBerung ... ist ein VerstoR gegen die Behaltensregel-
ungen. Als VerdauBBerung gilt auch ... die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens.”

Folge: In der Insolvenz der verschenkten Gesellschaft droht eine erhebliche
Steuerbelastung beim Beschenkten.

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
15.09.2023
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2 Insolvenzszenario

® Thorsten Gehle
dh

100 %

Convivo Holding GmbH
532 1IN 1/23

Co-Investor

A

A

100 %

Convivo Parks GmbH

532 IN 2/23
100 % 100 %
A 4
CP Verwaltungs GmbH
532 IN 28/23

Komplementarin,

~
~
~

~

A

y

CP Owschlag GmbH &

Co. KG
532 IN 39/23

Betreiber

100 %

A 4

50%

CP 135. Verwaltungs GmbH
mogliche Insolvenz

Komplementarin

CP 135. Grundstiicks
GmbH & Co. KG
mogliche Insolvenz

> Eine Personengesellschaft
muss zwingend aus
mehreren Gesellschaftern
bestehen.

> § 131 Abs. 3 HGB regelt,
dass insolvente Gesell-
schaften aus einer KG
ausscheiden.

> Eine anderslautende
Regelung im Gesellschafts-
vertrag wonach insolvente
Gesellschafter in der
Gesellschaft verbleiben (zB
um eine Abfindung zu
vermeiden, wenn die
Gesellschaft vermoégend
ist), ist unwirksam.

> Esdroht die Anwachsung
auf den verbliebenen
Gesellschafter, wenn alle
anderen Gesellschafter
insolvenzbedingt
ausscheiden.

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
15.09.2023
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2 Die einfachste Losung: step by step

® Thorsten Gehle
dh

100 %

Convivo Holding GmbH
532 1IN 1/23

Co-Investor

A

A

100 %

Convivo Parks GmbH

532 IN 2/23
100 % 100 %
A 4
CP Verwaltungs GmbH
532 IN 28/23

Komplementarin,

~
~
~

~

A

y

CP Owschlag GmbH &

Co. KG
532 IN 39/23

Betreiber

100 %

A 4

50%

CP 135. Verwaltungs GmbH
mogliche Insolvenz

Komplementarin

CP 135. Grundstiicks
GmbH & Co. KG
mogliche Insolvenz

> Der einfachste Losungsweg
ist es, zundchst das
Insolvenzverfahren liber
die KG zu eroffnen. Dann
sollen die Gesellschafter
auch in der Gesellschaft
verbleiben, wenn sie selbst
insolvent werden.

> Es empfiehlt sich eine
Abstimmung mit dem
Insolvenzverwalter.

> Dies funktioniert aber nur,
wenn auch die KG
insolvent ist.

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
15.09.2023
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2 Partikularinsolvenzverfahren

® Thorsten Gehle
dh

100 %

Convivo Holding GmbH
532 1IN 1/23

100 %

A 4

CP 135. Verwaltungs GmbH
mogliche Insolvenz

Partikularinsolvenzverfahren
Owschlag

CP 135. Grundstiicks
GmbH & Co. KG
mogliche Insolvenz

Co-Investor

> Um die Rechtsnachfolge zu
vermeiden, kann die
verbleibende Gesell-
schafterin ein Partikular-
insolvenzverfahren lber
das Vermogen beantragen.

> Hier werden Regelungen
zur Nachlass-Insolvenz
analog angewendet.

> Dadurch kann der Co-
Investor verhindern, dass
die ,,auf ihn zufliegende
Gefahrstoffwolke” sein
Vermogen lber die
Rechtsnachfolge mit
Verbindlichkeiten
vergiftet”,

> Die Haftung wird auf die
Insolvenzmasse
beschrankt.

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
15.09.2023
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D Sanierung mittels StaRUG — Schuldenschnitt light

> ahnlich dem
Insolvenzplan

> nur bei drohender
Zahlungsunfahigkeit

Befreiung von
Finanzverbindlichkeiten

Bilanz

> keine Vertragsbeendigung

2 moglich auch gesellschaftsrechtliche
Gestaltungen (Minderheitsgesellschafter
verlieren ihre Anteile)

NNNNNNNNN

Dr. Raoul Kreide



D Sanierung mittels StaRUG — Kapitalschnitt

> Das StaRUG kann auch dazu fuhren, dass BefrE| U ng von
> ein Kapitalschnitt auf Null durchgefihrt Gese”schafte 'n

2und nur ein bestimmter Investor zur
Zeichnung der neuen Anteile zugelassen
wird.

Investor 50 / 50 Co- stor

> Auch gegen den Willen und die Stimmen des
herausgedrangten Gesellschafters.

2 Einleitung nach hM ohne vorherigen
Gesellschafterbeschluss durch die
Geschaftsfuhrung.

> Gute Planung erforderlich.
Projekt-

gesellschaft 3 S (

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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Wir finden die Hafen.
Auch bei Gegenwind.

Real Estate Restructuring
by GSK Stockmann

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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D raoul.kreide@gsk.de | 0173 /526 19 67

Dr. Raoul Kreide

Rechtsanwalt | Partner | Dipl.-Betriebswirt (BA) | Mediator

"

>

En

.
[ElRk

KONTAKT

Tatigkeitsschwerpunkte

Mitgliedschaften

Vortragstatigkeit

Veroffentlichungen

Auszeichnungen

Strukturierung und Restrukturierung mittelstandischer Unternehmen
Immobilien-Insolvenzrecht, Mieterinsolvenz, Projektentwicklerinsolvenz
Beratung von Glaubigern in Sondersituationen

Begleitung von Unternehmerfamilien bei Transformationsprozessen durch Krisen,
Nachfolge und Marktveranderungen

Beratung von Auftraggebern in Bautragerinsolvenzen

Die Jungen Unternehmer im Bundesverband Die Familienunternehmer (bis 2021)
Bundesverband Mediation in Restrukturierung und Insolvenz e.V.

Zentrum fir Insolvenz und Sanierung an der Universitdat Mannheim e.V. (ZIS)
Institut fiir Sanierungsbilanzrecht (IfSBR)

RegelmaRige Vortragstatigkeit zur Unternehmensfinanzierung fir das IfUS-Institut,
LL.M. corp. restr. der Universitat Heidelberg, Vortrage fiir die Sparkassenakademie
Hessen-Thiringen, Sparkassenverband Baden- Wiirttemberg, ehem. HSH Nordbank,
BDU, RWS-Verlag u.a.

Seminare zur Mieterinsolvenzen und Sanierungsgutachten

Zahlreiche Veroffentlichungen und Vortrége, siehe unter https://www.gsk.de/
de/rechtsanwaelte/dr-raoul-kreide (teilweise inkl. downloads)

Gelistet im Ranking ,Deutschlands beste Anwilte 2023 im Bereich
»Gesellschaftsrecht” und ,,Restrukturierung & Insolvenz” (Handelsblatt und Best
Lawyers in Germany)

Oft empfohlener Anwalt im Bereich Restrukturierung (JUVE 2023);
Empfohlener Anwalt im Bereich , Restrukturierung” (The Legal 500, 2022)

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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D Referenzen

Referenzen

Legal 500

‘Hoher lntegrationsgrad der Teammitglieder.’

d Lc‘)sungsorientierung; extrem

‘Uberragende Sachkompetenz, Analytik un

kundenzentriertes Kooperationsverhalten von Dr. Raoul Kreide.

”Dfe Stark .
e
von GSK Stomkder Restrukturierungsberatu
ckmann liegt i ng
zu den wei o gt in den Schnitts
Kanzlei. [ ;;eren Tatigkeitsbereichen der tellen
und fns'ol-t-,é Immobiliennahe Restrukturie
nzfragen, insbesondere im H rungs-
otel-

Bereic 5
sl h, gehéren zu der besonde
nittstellenexpertise.” -

‘Sehr schnelle Reaktion, sehr praxisnah und im Sinné der konkreten Anfrage eine

punktuerle Handlungsempfehlung.'

‘praxisnahe Zusammenarbeit. Eingehen auf die "Wirklichkeit".'

‘Dr. Roul Kreide ist fachlich sehr kompetent Kann sehr gut auf Mandanten

eingehen.'

3 juws

T0P 50

Legal 500 2022/2023, Restrukturieug

,Was die Sté 2072
drken von , 12
Wir GSK in der
tschaft ausmacht, vertritt dieQESunden

e

. . . . . . .

oft empfohlen

Dr. Raoul Kreide (,kreativer . sehr professioneuer

Restrukturierungsexperte“ ' Wettbewerber) , Andreas

Dimmling (,kompetent t-

‘

1'(>sungsoriemiert‘, Mandant)

JUVE Handbuch 2023/2024, R strukturierung

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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Wir begleiten das Asset Management in der
Insolvenz des Mieters von der
Forderungsdurchsetzung, tiber den
Glaubigerausschuss bis durch den
Insolvenzplan.

Unser Immobilien-Steuerteam

berat zu allen Strukturierungs-fragen rund um
Gewerbe- und Fondbesteuerung, auch nach
luxemburger Recht.

Mit iiber 100 Real Estate Anwalten sind
wir in allen Asset Klassen zu Hause. Ob
Logistik, Industrieanlagen, Hafen, Hotels
oder kommunaler Wohnungsbau.

Wir verstehen Pflegeimmobilien.

Wir sind mit mehreren Teams in allen 5

grolRen Insolvenzen fiir Eigentiimer
& ) zahlreicher Standorte tatig.

Mit tiefer Kenntnis des Marktes und der
Investoren steuern wir den Verkauf notleidender
Immobilien. Komplexitat? GrofRes Volumen? —

wir haben die Teams dazu. i

UK-Investor gesucht?
Wir sind in London.

Ti

Wir beraten (Mezz-)

Investoren und Banken, die _ Bei ESG und

notleidende Projekte Wir begleiten Eigenverwaltungen, Nachhaltigkeit setzen 8 gl
e . . . f

refinanzieren oder Glaubigerausschussvertreter und wir MaRstibe. I;%Y:’

Ubernehmen.

Notariate in
Berlin und
Frankfurt.
Spezialisiert im
Immobilienrecht

die Erarbeitung von Insolvenzplanen.
[} i 9
Wir beraten von Insolvenzen betroffene
Projektentwickler, Auftraggeber und
Bauunternehmen bei der Durchsetzung und Abwehr
von Anspriichen und bei Abwicklungsvereinbarungen
mit dem Insolvenzverwalter.

Abwicklung von Immobilienfonds. 001 o0
Insolvenz- und Aufsichtsrecht Hand in Hand. 30

o4

55€

STOCKMANN




2 Disclaimer

Die im Rahmen dieser Prasentation zur Verfliigung gestellten Informationen kénnen naturgemalR weder allumfassend noch auf die speziellen
Bedurfnisse eines bestimmten Einzelfalls zugeschnitten sein. Diese Informationen stellen keine anwaltliche Beratung und keine andere Form
rechtsverbindlicher Auskiinfte dar. Die rechtliche Weiterentwicklung kann eine Neubewertung der hier dargestellten Informationen erforderlich
machen.

Musterformulierungen und Praxisbeispiele lassen sich aufgrund der komplexen Sachverhaltsvarianten nicht verallgemeinern. Durch das
Hinzutreten weiterer Aspekte kann im Einzelfall auch eine von den gezeigten Beispielen abweichende Formulierung geboten sein. Mallnahmen
mussen daher stets auf den konkreten Sachverhalt angepasst werden.

Obwohl ich diese Prasentation mit groBter Sorgfalt fiir Sie vorbereitet habe, ibernehmen wir keine Gewahrleistung oder Garantie fur Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Inhalte dieser Prasentation. Soweit gesetzlich zulassig, iUbernehmen wir keine Haftung fiir ein Tun oder Unterlassen, das
Sie allein auf Informationen aus dieser Prasentation gestitzt haben. Dies gilt auch dann, wenn diese Informationen ungenau oder unrichtig
gewesen sein sollten.

Diese Ausarbeitung darf — auch auszugsweise — nur nach vorheriger Zustimmung vervielfaltigt, weitergegeben oder verbreitet werden.

9. Januar 2023

55€

STOCKMANN

Dr. Raoul Kreide
09.01.2024
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